Stora skillnader i bosparandet

Ar ut och ar in. Manga stoppar troget in slantar i ndgon form av bosparande.
Men det galler att se nyktert pa chansen till dromlagenhet. Nybyggda
lagenheter ar i dag dyra. Och hur ar egentligen bosparande som sparform? Var
genomgang visar pa stora skillnader.

Bostadsbyggandet tar langsamt fart, aven om det ar fran mycket laga nivaer. Forra
aret pabdrjades nybyggnad av 24 procent fler lagenheter an aret fére. Det finns
spannande nybyggen, dven i attraktiva lagen, som inte kréver 20 ars bosparande. A
andra sidan ska man ha rad att betala insats och bo dar ocksa.

Situationen ar namligen valdigt annorlunda jamfort med pa 1980-talet. Da
bosparade var och varannan person till ganska billiga lagenheter, som byggts med
hjalp av statliga rantebidrag. Bosparandet subventionerades ocksa, egeninsatsen var
lag och dessutom at inflationen snallt upp lanet.

Det byggdes cirka 70 000 lagenheter under ett ar i slutet av 80-talet, att jamfora
med de 12 000 som bérjade byggas 1994 och 20 000 under 2001. Det var framst
finanskris och bankkris som en bit in pa 90-talet tog déd pa produktionen och fick
bospararna att fly. De flesta banker avvecklade sina bosparkonton och i dag finns
heller inget statligt subventionerat bosparande.

Sa varfoér ska man bospara i dag? Bostadsbristen i storstader och pa flera
hogskoleorter talar forstas sitt tydliga sprak, liksom de hoga priserna for nybyggda
bostadsratter. Det galler att ha sparat ihop ett rejalt kapital till kontantinsatsen aven
om det i dag ar latt att fa bostadslan.

Men ingenting sager ju att sparandet maste ske som ett sarskilt bosparande.
Konton, obligationer, rena aktier och olika typer av fonder som man valjer sjalv gar ju
lika bra fér den som vill spara. A andra sidan géar det da aldrig att fa forsta tjing pa de
basta och mest attraktiva nybyggena. Det ar detta peka-forst-varde som ar den
framsta fordelen med sarskilt bosparande i dag — inte ett man far tillgang till ett billigt
boende.

— Priserna gor ju att vi inte kan formedla alla lagenheter till kbn som pa 80-talet,
sager Hans Almgren pa HSB:s Riksférbund.

Hos JM, som 06kat sin volym till 3 000 nyproduktioner i ar, har annu inte nagot
byggprojekt gatt at till hundra procent till dem som far fértur genom bosparande.
Samma sak galler hos flera av byggbolagen. Det innebar att det inte kravs nagon
kotid eller nagra kdpoang alls for att fa kdpa en bostad i projekten.

— Men det ar annorlunda om man vill ha lagenheten med basta terrassen hogst
upp i huset, papekar Anders Sandberg, produkt- och marknadsansvarig for
bankinlaning pa Foéreningssparbanken, som samarbetar med JM om bosparande.

— Manga tycker ocksa att det ar skont att slippa budgivning, sager han.

Pengar som satts in i bosparande kan forvaltas pa olika satt. Som tabellen bredvid
visar sker bosparandet pa konton, i obligationer eller i fonder. Riksbyggen har enbart
sparkonto, men med en bra ranta — 3,25 procent. De har heller inga planer pa att
inféra andra sparformer.

— Vi haller fast vid en enkel administration, sager Curt Svedberg, ekonomi- och
finansdirektdr pa Riksbyggen.

De drygt 70 000 personer som har pengar hos SKB far usel ranta och aven HSB:s
sparkonto ger lag ranta. Hos HSB kan spararen dock vélja mellan sparobligation,
rantefond och aktiefond ocksa. Sparobligationen ger bra ranta, medan aktiefonden,
forvaltad av Banco, hittills gett valdigt dalig avkastning (se fondtabell). Aven SBC:s



bada bofonder i samarbete med Handelsbanken har varit en dalig sparform.
Fonderna har inte gatt sarskilt bra och vad varre ar — arsavgiften ar hela 3 procent.

Da kan den som sparat i JM:s Bofond via Robur (Féreningssparbankens
fondbolag) gladja sig at betydligt battre avkastning. Fonden, som placerar i bade
aktier och rantebarande vardepapper, har varit en av de battre i sin kategori under
den senaste trearsperioden. Roburs egen Bosparfond far ocksa godkant.

Men den som vill spara ihop till den nédvandiga kontantinsatsen kan alltid valja
fonder sjalv som kan ge annu béattre avkastning. For att fa fortur till nybyggen kan
man sedan komplettera med det rantesparande som kravs for att f4 maximal
kopoang.

Text: Jeanette Neij
Pa gang

Aktiemarknaden fick sig en rejal térn nar IT-bubblan sprack. Fonder som gatt snabbt
och stadigt uppat foll kraftigt. De olika bosparformerna ses standigt 6ver och i nagra
av systemen ar nyheter att vanta.

— Vi valde ju blandfond for att den skulle ha grundtrygghet i sig och inte svanga for
mycket. Sedan ar det klart att vi tittar pa olika sparformer. Spararna bor fa mojlighet
att valja pa fler, kanske aven en ren rantefond, sager Bengt Runholm,
forsaljningschef pa JM.

— Vi tittar nu pa hur vi ska erbjuda ett rent rantesparande. Spararna ska kunna
sakra sina pengar, till exempel i slutet av en lang spartid, sdger Géran Olsson, jurist
pa SBC.

Bra och daligt med bosparande

+ Chans att spara ihop ett startkapital till bostadskopet.

+ Sparandet ger sparpoang som berattigar till fortur i olika bostadskoer.

+ Man slipper budgivning.

— Ofta dyr sparform med hdga avgifter.

— Fa bosparfonder att valja mellan.

— Forturen galler framst nyproducerade bostadsratter med mycket hoga avgifter.
Tank om drémbostaden visar sig bli ett hus pa landet?

Nagot fler som bosparar

Det stod stilla i bokderna efter fastighets- och finanskris pa 90-talet. Nastan ingenting
byggdes och antalet bosparare minskade eller lag kvar pa ungefar samma niva som
tidigare. Men i takt med att nyproduktionen nu stiger nagot har bospararna blivit fler.
SBC, HSB och Riksbyggen uppvisar 6kning, liksom SKB, medan daremot
Foreningssparbanken inte markt nagon férandring.

— Det ar framfor allt for aldersgruppen 0-15 ar och framst i Stockholm, Goéteborg
och Malm¢é dar det finns en marknad, sager Curt Svedberg pa Riksbyggen.

De forsta tva manaderna i ar bérjade 2 500-3 000 fler att bospara hos HSB, och
SBC fick ungefar 1 000 fler bosparare under forra aret.



Nar Ionar sig bosparande?

e For den som vill bo i storstad och ar intresserad av att kdpa nyproducerad
bostadsratt kan bosparande I6na sig. Framfor allt om man ar krédsen och har
speciella krav pa sitt framtida boende — den som sparat mest eller statt langst i kon
far valja lagenhet forst.

e Den som i framtiden snarare kommer att kdpa begagnad bostadsratt i en aldre
forening eller bosatta sig pa mindre ort har mindre nytta av bosparande.

e Det finns aven andra objekt an nyproducerade bostadsratter att valja pa for den
som bosparar (se tabellen bredvid) men dessa utgor en mindre del av det som saljs
eller formedilas.

Nytt eller gammalt — tank pa det har

| dag ar inflation och rantor laga. Aven om inflationen stigit det senaste aret gor
sunda statsfinanser och gemensam ekonomisk politik inom EU att inflation och rantor
forhoppningsvis inte skjuter i vag. Da kan det I6na sig mer att betala hogre
kontantinsats for en aldre bostadsratt med mindre belaning och darmed lagre
manadsavgift. Totalkostnaden blir da oftast lagre. Rantan for lanet kan dessutom
dras av i deklarationen, men inte avgiften till bostadsrattsforeningen.

Okad konkurrens pa bank- och bolanemarknaden gor ocksa att det ofta gar att
forhandla sig till bra ranta.

Mer information

e Pa foljande webbplatser finns mer information om villkor fér bosparande och
uppgifter om pagaende byggprojekt.

JM — www.jm.se

Foreningssparbanken — www.bankboken.nu

SBC — www.hittahem.nu

HSB — www.hsb.se

Riksbyggen — www.riksbyggen.se

SKB — www.skb.org

e Uppgifter om de olika bosparfonderna och deras utveckling finns t.ex. pa
www.morningstar.se.

[OBS, vid publicering fanns aven tabeller éver bosparande med]
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