’Det var vi mot dom”

Birgitta Lagerstrom ledde ”nej-lagret” nar hennes kvarter ombildades till
bostadsrattsforening for tre ar sedan.
— Det var vi och dom. Jag bidrog kanske till det, men i dag ar det inte sa langre.

Elandet bérjade 1998. Lobbyverksamheten var enorm, det skapades tva lager och
med tva rosters marginal vann slutligen bostadsrattsbejakarna, varav vissa bara ville
tjiana pengar. Kopet av sex huslangor fran Stockholmshem blev klart ar 2000.

Sa beskriver hyresgasten Birgitta Lagerstrom ombildningen av sitt kvarter i
Johanneshov i Stockholm till bostadsrattsféreningen Borggarden. Bakgrunden var att
Stockholms kommun beslutat att hyresgasterna hos de allmannyttiga
bostadsforetagen skulle kunna kdpa sina bostader. Men av ideologiska och praktiska
skal ville Birgitta Lagerstrom inte kopa sin lagenhet, som hon bott i sedan 1989.

— For mig var det ett val att bo i hyresratt. Tryggheten i att bo i hyresratt hos
allmannyttan ar nu borta. Min lagenhet har blivit en handelsvara. Jag ville heller inte
ha lan som pensionar och har inga barn som vill arva lagenhet, berattar hon.

Nar kopet gick igenom angrade hon att hon inte hade flyttat. Dels ville hon bo i
hyreshus och dels miste hon sin plats i allmannyttans bostadsko. Men samtidigt ville
hon bo kvar i sin lagenhet och i omradet. Hon bildade en lokal hyresgastférening,
sarskilt eftersom hon tyckte att féreningens nya styrelse saknade juridisk kompetens.

— De kunde inte hyreslagen, gjorde hyresframstallan for sent sa att vi hyresgaster
fick betala retroaktivt i flera manader och trodde att avtalet om valfritt
lagenhetsunderhall som vi haft med Stockholmshem fortfarande gallde.

Av Borggardens 172 lagenheter ar i dag 40 hyresratter. Sedan ett ar tillbaka ar
Ann-Kristin Berg ny ordférande. Hon flyttade in aret dessforinnan och ville engagera
sig infor det forestaende stambytet. Sjalv upplevde hon alltsa inte ombildningen men
forstar att det finns mycket kanslor efter en sadan process. Hon tycker heller inte att
det ar konstigt att den grupp som skoter den kravande ombildningen inte orkar med
alla bitar darefter utan slapper in nytt folk vars uppgift det blir att ta hand om och
forvalta.

— Under aret har vi i styrelsen forsokt skapa fortroende genom samtal och
information, genom att vara tydliga och sta for vara beslut. Malet ar att alla ska trivas
hemma och i sitt omrade. Vi ska inte gora atskillnader beroende pa om nagon ager
eller hyr sin lagenhet. Bor gor vi ju allihop och vi ar grannar, sager hon.

Foreningen ger ut informationsblad till alla och har 6ppet i styrelserummet en gang
i manaden. Ann-Kristin Berg framhaller att det galler att lyssna pa allas synpunkter
och att forklara och motivera de beslut som fattas. Styrelsen maste ocksa inse nar
den saknar viss kunskap och ta stod pa olika satt sa att foreningen faktiskt foljer
lagen. Daremot har styrelsen en restriktiv syn pa andrahandsuthyrning.

— Den som hyr ska bo i sin lagenhet. Vi vill ha férstahandshyresgaster. Sedan
finns det alltid speciella fall och da tar vi HSB till hjalp for beslut.

Birgitta Lagerstrom kanner fortroende for den nya styrelsen och har bestamt sig
for att situationen ska bli bra. Bitterheten handlar mest om sattet ombildningen gick
till pa.

— Det ar inte Iatt att tinka om, men jag maste gilla l1aget, fér min egen skull om inte
annat, sager hon.

Text: Jeanette Neij



Har betraktas alla lika

Gardsfester, omfattande webbplats och bra koll pa det juridiska. Det &r nagra
ingredienser som underlattar samvaron for alla hos bostadsrattsforeningen
Tullstugan 3.

Skulle det bli billigare eller dyrare att bo? Var det moraliskt riktigt? Vad skulle det hela
innebara?

Infér bildandet av bostadsrattsféreningen Tullstugan 3 pa Sédermalm i Stockholm
stottes och blottes fragestallningarna. Det allmannyttiga bostadsféretaget
Familjebostader byggde husen 1993-94 som en forsta etapp i nya stadsdelen
Hammarby Sjostad. | slutet av 1990-talet borjade diskussionerna om ombildning. |
mars 2001 bildade tva gardar med sammanlagt 263 lagenheter Tullstugan 3. Av
dessa ar i dag 48 hyreslagenheter.

— Infér ombildandet diskuterade vi mycket och det var sakert infekterat i vissa
trappuppgangar. Vid omréstningen slog det bara pa fem réster. Men om nagra tyckte
att de blev 6verkorda ar det inget som har markts senare. Och alla betraktas lika
oavsett om de ar hyresgaster eller inte, sager styrelseordférande Monika Kageryd.

En bidragande orsak till detta ar styrelsens sekreterare Anette Schierbeck, jurist
pa en statlig myndighet.

— Hon ar noga med att vi foljer lagen och paminner oss om likhetsprincipen.

Alla boende far informationsbrev, har tillgang till foreningens omfattande
webbplats, kan besoka styrelsen varannan torsdag och kommer att kunna utnyttja en
planerad dvernattningslagenhet. Vid andrahandsuthyrning goérs ingen skillnad pa
hyresratt eller bostadsratt.

— Sedan ar det viktigt att visa 6ppenhet och tala om vad som ar pa gang, uppmana
till feedback fran alla och inte tveka att ta hjalp om det skulle behdvas sa att man inte
klampar i klaveret av okunskap, sager Monika Kageryd.

Hon uppmanar hyresgaster hos bostadsrattsféreningar att géra sin stamma hérd
och ga med i projektgrupper. Det gar ocksa att starka sammanhallningen genom
gardsfester och liknande.

— Vi har exempelvis pratat om att vi ska ordna en loppis och har en hosttillstallning
varje ar.

Som hyresvard i nybyggda hus behdver Tullstugan 3 inte ta itu med "oroshardar”
som stambyten och andra stora renoveringar, men det finns andra hyresarenden.
Styrelsen har exempelvis godkant de fem lagenhetsbyten som det hittills ansokts om.
Ingen hyresgast har annu ansokt om dverlatelse av lagenhet till exempelvis en nara
slakting, men Monika Kageryd sager generellt att "man inte far stirra sig blind med
dollartecken i 6gonen”, alltsa inte till varje pris se till att en lagenhet blir sald.

— Det finns ocksa en slags magisk grans dar det I6nar sig att ha kvar hyresratter.
Men dit ar det langt och de lagenheter vi far in saljer vi av.

Forutom att ha forlorat sin plats i bostadskon hos allmannyttan har detta lett till
ytterligare en férsamring i bytesmojlighet for Eva Steen. Hon ar hyresgast hos
Tullstugan 3, bor i en 4:a med sina tre barn, men skulle garna vilja byta till sig en 3:a i
kvarteret.

— Men blir det nagon fri sa saljs den ju. Och vid ombildandet var det aldrig aktuellt
med kop eftersom jag da just separerat. Dessutom kandes det tryggare att hyra som
ensamstaende mamma om nagot gar sénder. Jag ar lite bekvam helt enkelt och ar
garna hyresgast, sager hon.



Direkt efter ombildningen markte hon viss skillnad pa saker som stadning i
allmanna utrymmen innan de nya rutinerna hade satt sig. Annars upplever hon ingen
skillnad med den nya hyresvarden eller att hyresgasterna skulle behandlas
annorlunda an bostadsrattsinnehavare.

— Och nar mitt kylskap gick sonder kunde jag ju ringa jourférvaltningen som var
har pa en dag.

Radet hon ger till andra hyresgaster hos bostadsrattsféreningar ar att inte utga
ifrén att féreningen vill bli av med en. Man gor sig sjalv illa om man anammar den
bilden.

— Vid ombildningen var det faktiskt banken som tryckte pa mest for att man skulle
l&na, inte de som ville ombilda, sager hon.

Text: Jeanette Neij
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