Maken dor, sambon
Vem far kontraktet? Hur skyddar man sig? Hem & Hyra har svaren.

bland girar livet at ovéintat hall. D6den Huvudregeln &r egentligen att ingen far som fatt sig kontraktet tilldelat efter en bo-

kan knacka pa och kérleken ta slut. Vi ta 6ver en hyresldgenhet utan hyresvir- delning eller nir hyrestagaren avlidit.

flyttar ifran varandra, skiljer oss och dens samtycke. Men det finns undantag. Var genomgang visar vad som giller. En

hamnar i nya konstellationer. Pl6tsligt Vem som far bo kvar efter en bodelningvid ~ grundregel kan séigas vara att den som

uppstar fragan om vad som ska hinda skilsmaéssa, separation och dodsfall &r inte bést behover ligenheten far dverta

med hyreskontraktet. Stod bada pa kon- enbart en hyresrittslig fraga, utan dven fa- den. Men det giller inte riktigt alltid,
traktet? Om inte, vad hinder da? Spelar det ~ miljerittsliga regler spelar in. Hyresvirden  och hur behovet avgors skiljer sig at
nagon roll om det finns barn med i bilden? maste exempelvis acceptera en hyresgést mellan olika situationer.

Text: Jeanette Neij Foto: Jann Lipka Teckningar: Gunvor Ekstrom
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10 situationer vid

.. NAR NI HAR GIFT ER

Gifta skiljer sig, bara en
person star pa kontraktet

Mia och Per har bott ihop i en trea i sju ar och va-
rit gifta i fem. Enbart Mia star pa hyreskontrak-
tet. Hon har nu triffat en annan och Mia och Per
ska skiljas. Vem far bo kvar i ligenheten?

SA SAGER LAGEN:

Vid skilsméssa far den med stérst behov
av den gemensamma bostaden bo kvar.

For att den som inte star pa kontraktet ska
fa 6verta det krivs dock att det kan anses
skiligt. Per kan alltsa bo kvar om han har
storst behov av ldgenheten, exempelvis om
han har svérare att skaffa annan bostad &n
Mia. Hade paret haft barn som skulle bott
hos den ena forildern hade denne fatt bo

SR FAR DU
BOSTAD VID
SKILSMASSA

HEMHYRA.SE/
TIPS/SKILD-
BOSTAD

Gifta med
barn separerar

Michel och Jasmine &r gifta sedan
femton ar och har tva barn, 6 och 8
ar gamla. Nu ska paret skiljas
och barnen kommer att bo
varannan vecka hos respekti-
ve fordlder. Varken Michel el-
ler Jasmine har ndgon lust att
lamna den stora gemensamma
hyresldgenheten men nagon
maste forstas flytta.

SA4 SAGER LAGEN:

Se ovan - den som anses ha
storst behov av bostaden far
overta kontraktet. En alterna-
tiv 16sning, kanske i en 6ver-
gangsperiod, dr att barnen
bor kvar i ligenheten och att
foraldrarna vixlar boende var-

annan vecka.
-

L
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kvar. Skulle Mia och Per ha svart att komma
6verens om vem som ska fa bo kvar kan de
be tingsritten utse en bodelningsforrittare
som avgor vem som &r i stérst behov av hy-
resldgenheten. De maste da betala avgift till
tingsritten (900 kr) samt betala hilften var
av arvode till bodelningsforrittare.

TANK PA DET HAR:

Aven om det skulle finnas ett diktenskaps-
forord dir bostaden angetts som enskild
egendom, och didrmed inte ingar vid en
bodelning, sa giller vid skilsmissa regeln
om att den som har bést behov far 6verta
bostaden.
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Gifta skiljer sig,-l_alé;l-'a
star pa kontraktet

Tore och Maria har varit gifta i 25 ar men k-
tenskapet har knakat ett tag och nu ar skils-
madssan ett faktum. De star bada pa kon-
traktet for en hyresritt som de har bott i de
senaste 20 aren. Vad galler for bostaden?

SA SACER LAGEN:

Se ovan - den med stdrst behov av
bostaden far ensam 6verta kontraktet.
Nagon skilighetsprévning behéver
inte goras eftersom bada star pa kon-
traktet.



separation

NAR M AR SAMEBOR

Sambor dar den
ena hade ldgenheten
innan ni separerar

L1y

Paul har en hyrestvaa sedan manga ar. For fyra
ar sedan flyttade Tina in och har nu precis fott
parets gemensamma barn. Paul ville egentligen
inte bli pappa och vill inte ha del i vardnaden.
Han vill separera och bo ensam igen i sin lagen-
het. Tina anser att hon och barnet ska fa bo kvar.
Kan hon ha rétt till Iagenheten?

A4 SACER LACEN:

Om sambor inte har skaffat ligenheten

2, tillsammans och inte har nagra gemen-

A

samma barn blir det i regel den som
% har kontraktet som far behélla ligen-
! heten. Men i det hér fallet finns ett
gemensamt barn att ta hdnsyn till. Om
barnet huvudsakligen ska bo tillsam-
mans med Tina kan hon tilldelas kon-
traktet eftersom hon dé anses ha storst
behov av ldgenheten.

TANK PA DET HAR:

Om en sambo flyttar ut ur den andres 14-
genhet, som inte dr samboegendom, men
senare vill géra ansprak pa att fa 6verta
hyreskontraktet s maste det ske inom tre
maénader. Om Tina alltsa skulle flytta ut
men efter fyra manader eller mer vill f6r-
soka Gverta Pauls ldgenhet sa gar det inte
léngre. (Samma tidsfrist géller gentemot
dédsboet vid dodsfall.)

Foralder med hemmavarande barn
fran tidigare forhallande och sambo

Malin dr sambo med Eric, som har en nastan vux-
en son fran ett tidigare forhallande. Alla tre har
bott ihop i fem ar i en hyresfyra. Nu ska Malin
och Eric separera. Eric flyttar till annan ort och vill
overlata hyreskontraktet till sin son, men dven

“.Malin vill bverta kontraktet.

N lieEr LACEN:

On‘TErlc inte anser sig beh6va ligenheten
4r det'Malin som far 6verta kontraktet ef-
tersom hon 4r hans sambo och nir sambor
separerar dr det den med storst behov som
far 6verta ldgenheten. Det skulle krivas
samtycke fran Malin - och fran hyresvér-
den - for att Eric skulle fa 6verlata hy-
reskontraktet till sin son.

Sambor som
skaffat ldgenheten
ithop separerar

Carin och Alisa dr sambor i en lagenhet som de
skaffade tillsammans for fem ar sedan. Nu har de
bestamt sig for att separera. Det dr mycket svart
att fa ett hyreskontrakt i staden och varken Carin
eller Alisa har rad att kopa en lagenhet. Vem far
ta over kontraktet, som star i badas namn?

SA SAGER LAGEN:

Nir sambor som skaffat bostad tillsam-
mans separerar giller som vid skilsmissa
att den som bist behover ligenheten far bo
kvar. Ut6ver gemensamma barn kan exem-
pelvis ekonomin spela in nir det bedéms
vems behov som ir storst, liksom om man
kan fa bostad via kontakter, slikt eller for-
dldrar. Ar det svart att avgdra vem som har
storst behov kan en bodelningsforrittare
tillsdttas av tingsrétten.

TANK PA DET HAR:

Det gér att teckna samboavtal didr sambo-
lagens regler avtalas bort, till exempel kan
man komma Gverens om att en ldgenhet
som man skaffar gemensamt inte ska ingé i
bodelningen, eller att en ligenhet som till-
hor ena sambon inte ska ingé i bodelning.
MEN - den som har st6rst behov kan &nda
fa overta bostaden om det &r skiligt. Om
paret inte har barn tillsammans krévs dock
synnerliga skl for att en sambo i undan-
tagsfall ska fa 6verta den andres ldgenhet
vid en separation.

Hur avgors "storst behov"?

Saker som spelar in ar exempelvis:
v Vem eventuella barn ska bo med
eller vem som har huvudansvaret
for barnen.

v"Vlem som har svarare att pa an-

nan vag skaffa en bostad, (ekono-
mi, tid i bostadsko, natverk i form
av slakt, vanner, kontakter, etc).
v Om nagon har sjukdom/handi-
kapp som gor det svart att flytta,

kamrater etc.

v avstand till jobb, skola, barnens

» Kommer man inte dverens kan
tingsratten utse en bodelningsfor-
rattare (oftast advokat) som far av-

gora vem som har storst behov av
lagenheten.

» Den som inte ar nojd med forrat-
tarens beslut kan vacka talan vid
tingsratten.
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... NAR NACON AULIDER

Gift par, partnern
som star pa
kontraktet dor

Lennart har statt pa hyreskontraktet for hans och
Gretas ldgenhet hela deras langa liv tillsam-
mans. Nar Lennart avlider efter en kort tids sjuk-
dom blir Greta orolig och befarar att hon ska bli

e Sambo som star pa kontraktet dor

SA SAGER LAGEN: Ett ar efter att Tim flyttat ihop med SA SACER LAGEN:

Som efterlevande maka har Greta ritt att Nelly i hennes ligenhet omkommer ~ Om en hyresgist dor har efterle-
overta hyresritten. Det giller dven om Nelly i en bilolycka. vande make eller sambo som bor
Lennart har sttt pa hyreskontraktet. Hy- Hyresvérden vill hyra ut ligenheten  ildgenheten riitt att dverta hyres-
resvirden méste acceptera verlatelsen till nagon annan men Tim tycker ritten. Tim fér alltsd bo kvar och
och ska heller inte préva om Greta ir god- att han som sambo borde ha har ritt att ta 6ver Nellys kontrakt
tagbar som hyresgist. rétt att bo kvar. utan hyresvirdens samtycke.
TANK PA DET HAR:

Som efterlevande partner har du ritt att
overta ett hyreskontrakt &ven om det skul-
le vara sa att den avlidne skulle ha sagt upp

sitt hyreskontral+ fiara didcfallat Rik sambOI makEI
- maka med fattig
- partner dor

Leila dr sedan ldnge sambo med Karim, som av-
lider efter en tids sjukdom. Paret har inga barn.
Det dr Karim som betalat hyran till deras gemen-
samma ldgenhet eftersom Leila dr arbetslos. Hon
har inga sparade pengar. Karim daremot hade
hdg I16n och en mindre formdgenhet. Far Leila ta
over kontraktet pa deras hyrestrea?

SA SACER LAGEN:

Ja, som sambo har Leila ritt att 6verta 14-
genheten utan att hyresvirden prévar om
hon dr godtagbar som hyresgist.
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.. VID nagrRA

ANDRA MOJLIGA

SITUATIONER

vp‘,

11}

Vanner som
delar bostad

My delar Iagenhet med sin van Fatima, som ar
den som hyr ldgenheten. Fatima har fatt jobb
pa annan ort och ska flytta. My vill garna dverta
kontraktet. Far hon det?

S4 SACER LACEN:
My har ingen ritt att fa ta 6ver ldgenheten,
om inte virden frivilligt gar med pa det.
Som hyresgist kan man bara 6verlata hyres-
ritten till en sambo eller annan nérstaende
som man sammanbott varaktigt med, vilket
brukar vara i minst tre ar. Med nérstaen-

de menas foréldrar, barn, syskon och andra
sliktingar, inte en vin.

VISSTE DU A77 ...

... saval dktenskapsbalken

som sambolagen
ar konsneutrala. Det

Pl
I =

Ensamstaende foralder med barn dor

Sixten bor med sin son Kalle, 19 ar, i en hyres-
tvaa. En dag skadar sig Sixten svart pa sin ar-
betsplats och avlider i sviterna efter olyckan. Vad
hdnder med Sixtens hyreskontrakt?

S4 SAGER LAGEN:

Dodsboet kan 6verlata ldgenheten till Kal-
le eftersom han bor tillsammans med sin
pappa i ldgenheten. Ett hyreskontrakt kan
overlatas till barn, barnbarn eller annan
nérstdende som bott med den avlidne i 14-
genheten varaktigt, vilket innebir uppemot
tre ar. Det forutsétter hyresvirdens tillstand
eller hyresnimndens beslut. Hyresnimn-

galler alltsa samma regler for

homosexuella makar och
sambor som for

heterosexuella.

den godkénner overlatelsen om det ar ski-
ligt, alltsa om Kalle antas kunna betala hy-
ran och inte &r kind for stérande leverne.
TANK PA DET HAR:
Vid ett plotsligt och oforutsett dodsfall
kan en efterlevande nirstaende ha ritt att
overta ett hyreskontrakt dven efter betydligt
kortare tid som sammanboende 4n tre ar.
Exempelvis finns réttsfall ddr en man som
bott med sin mamma i fyra manader fick
ritt att overta mammans hyresritt sedan
hon datt pl6tsligt och oforutsett i en hjart-
infarkt.

Den ena vagrar
flytta oavsett
vad lagen sager

Lotta och Bernt har haft ett stormigt
forhallande och till slut har Lotta fatt
nog. Hon vill separera. Hennes barn
fran ett tidigare forhallande ér redan
utflugna. Eftersom det ar Lottas Ia-
* genhet vill hon att Bernt flyttar ut. Han
¢/ vagrar flytta men gor inget ansprak pa att
 fa overta ligenheten. Han vill fortsitta bo
ihop med Lotta.

SA SACER LACEN:

Ligenheten &r inte samboegendom och
det finns inga sérskilda skl for att Bernt
ska fa 6verta kontraktet. Lotta kan vinda
sig till kronofogdemyndigheten och begi-
ra hjilp med avhysning.

TANK PA DET HAR:

Blir situationen hotfull - kontakta polisen.
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